EIGENTUM

WOHNEN IN WINDISCH

2%- bis 4%-Zimmer-Eigentumswohnungen

sonnenweg-windisch.ch
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Die attraktive, aufstrebende Gemeinde

Windisch liegt an einem wunderschénen  Mit Kindergarten, Primarschule und

Kloster Naherholungsgebiet und grenzt direkt Oberstufe verfligt Windisch Giber
® Konigsfelden an Brugg. So findet man hier Ruhe zahlreiche Bildungsangebote. Auch
Tierpark Konigsfelden und Erholung in der Natur ebenso wie erganzende Tagesstrukturen sind
die erstklassige Infrastruktur der verfligbar.

nahen Stadt.

Gasthaus
Zlrcherstr. X zur Waage
Im Zentrum von Windisch gibt es zwei Windisch ist verkehrstechnisch optimal
= Lebensmittelgeschéafte, eine Apotheke gelegen und mit Zugverbindungen in
- Richtung und eine Postfiliale. Umfassende Ein- alle Richtungen sehr gut erschlossen. Ein
Smart Apotheke Gebenstorf > kaufsméglichkeiten und Dienstleistungs-  gut ausgebautes Busnetz aus dem
. Residence angebote sind in Brugg zu finden. Eigenamt und dem Unterdorf sorgt fiir
*3 Fir ein reichhaltiges kulturelles Angebot  den Nahverkehr. In wenigen Auto-
?.3 @ Denner sorgt unter anderem der Kulturkreis minuten gelangt man zum Autobahn-
cjo Gemeinde- Windisch. Speziell zu erwdhnen ist auch anschluss im Birrfeld.
1 verwaltu ng das traditionelle Freilichtspektakel.
WmdiS.Ch - Google Maps
Das Wasserschloss der Schweiz, das =
& = Miindungsgebiet von Aare und Reuss, ist o
%O(ﬂ\@( go > E ein besonderes Naturerlebnis, das sich Brugg 8 Min. 5 Min.
\ 2970 @ Post CH AG Filiale zu erkunden lohnt. Ein beliebter Ort Baden 16 Min. 14 Min.
S a9 ist auch die Anhdhe des Lindhofs mit Aarau 25 Min. 22 Min.
& L <? / wunderbarer Aussicht. Und im Sommer Zirich HB 32 Min. 28 Min.
v laden das Freibad Heumatten und das Zirich Flughafen 52 Min. 26 Min.
Reussbad zu einem Besuch ein. Bern 70 Min. 65 Min.
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https://goo.gl/maps/vEjXQ8xivHxo78Ch9

Foto © WEISSWERT, Basel

FAKTEN ZU WINDISCH
Hier trifft Vergangenheit auf
Zukunft. Wahrend man auf dem
Legionarspfad das ehemalige
Romerlager entdecken kann, wird
auf dem Campus der FHNW
studiert, geforscht und gearbeitet.

WINDISCH .5



FLEXIBEL, EFFIZIENT, NACHHALTIG

Am zentral gelegenen und gut erschlossenen Sonnenweg
mitten in Windisch entstehen moderne, nachhaltig gebaute
2Y5- bis 4'%,-Zimmer-Wohnungen, die sich speziell fir kleine
Familien und Paare eignen - dank Barrierefreiheit bis ins
hohe Alter.

Bei der Planung wurde speziell auf eine geschickte,
logische und moglichst vielfaltig nutzbare Anordnung der
Raume geachtet. So entstanden Grundrisse, die sich
unterschiedlichsten Bedirfnissen optimal anpassen. Hier
finden Sie die perfekte Basis flir individuelle Einrich-
tungsideen.

Jede Wohnung verfligt Gber einen grossziigigen Eingangs-
bereich und einen gut strukturierten Wohn- und Ess-

bereich. Eingezogene Loggien erweitern den Raum optisch
und sorgen fir viel Licht und eine angenehme Atmosphare.

Zu jeder Wohnung gehort auch ein grosszligiger Aussen-
bereich. Dabei wurde auf eine optimale Ausrichtung zum
ruhigen Sonnenweg hin und auf eine ideale Besonnung
geachtet.

Die grosseren Wohnungen bieten ein Reduit mit Wasch-
maschine und Tumbler. In den kleineren Wohnungen
befindet sich der Waschturm im Gastebad. Pro Wohnung
ist ein Kellerraum vorhanden.

6.PROJEKT

ZUKUNFTSORIENTIERT
Nachhaltigkeit und eine hohe
Bauqualitat stehen bei
diesem Projekt klar im Fokus.
Ein schonender Umgang
mit den Ressourcen sichert
unsere Zukunft.

Der Bau wird Minergie-ECO zertifiziert und

ist somit eine grossartige Investition ins Wohnen
der Zukunft. Mit einer Photovoltaikanlage auf
dem Dach, der Warmeerzeugung mit Erd-
sonden, Free- oder Natural-Cooling im Sommer
und kontrollierter Wohnungsliftung wird
okologisch und auf zeitgeméasse Art und Weise

ganzjahrig flr ein angenehmes Raumklima
gesorgt.

Weitere wichtige Beitrdage zur Nachhaltigkeit sind

die geplante Fassadenbegriinung und die E-Mobility-
Vorbereitung fir Elektroautos in der Garage.

PROJEKT .7
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Das Areal «Sonne» befindet sich in einem Wohnquartier am
Rand des ehemaligen romischen Legionslagers Vindonissa
und liegt damit in der Ndhe vieler spannender historischer

Orte.

Mit Ausnahme weniger Anstdsser ist der Sonnenweg
autofrei und somit sehr ruhig. Das Gebaude ist bewusst
zurlickversetzt, damit grosse Privatgarten und ein halb6f-
fentlicher griiner Aufenthalts- und Spielbereich geschaffen
werden konnten.

Auf die Qualitat und Wertigkeit der gemeinschaftlichen
Aussenrdume wird besonderen Wert gelegt, damit

das einmalige Wohnerlebnis von drinnen auch draussen
seine Fortsetzung findet.

10. UMGEBUNG
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12. GRUNDRISSE

WOHNUNG
S12 EGO2
4'-Zimmer-Wohnung

Wohnflache 92,6 m? Wohnflache 118,6 m?
Sitzplatz 10,7 m? Sitzplatz 10,9 m?
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Wohnflache 118,6 m?

Sitzplatz 10,9 m?
Gartenanteil 50,0m?
Keller 10,5 m?

WOHNUNG
S10 EGO2
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Keller 8,4m?

GRUNDRISSE .13



1.-2. OBERGESCHOSS

[4 — [4 —
[ % M
Q Zimmer [j L—J“ g Zimmer D Zimmer Zimmer ‘LJ Zimmer g D
14.4 m2 F"‘ D 13.0m2 18.1 m2 18.1 m2 _1 13.0 m2 D Il
U Du./WC G O H = O = Du./WC D D
= Zimmer ki o) ] = Zimmer Zimmer U [l [ Os8m2 Zimmer .
14.3 m2 141 m2 D al 14.3 m2 D
] N ) i ]

. 202 ms
R e

— K Egt;ie 4 S12 0G 102 ’ Entrée Entrée 4 S10:0iG1 4

11.2m2 11.2m2

16.2 m2 $12-0G201""*"'8€412-0G202 S10-0G204t 1t
- Treppenhaus — S$10 0G102

19.0 m2 ‘ ‘ T Treppenhaus 10 0G202

) =

Korridor
8.1m2

] o ST ‘ v —
D . . 5.0m2 5.0 m2 .
ﬂ Reduit § Q Bad/WC Lift Badlwc ; '§ & ; TReduit Reduit ; '§ & ;Badlwc Lift Bad Entrée ; Reduit
L/l 2.9m2 S 0 9.3 m2 5.6 m2 S v 45m2 45m2 S 0 5.6 m2! 4.8m2 4.6 m2 5.6 m2
D X <« . . X < X < | .

i :IO : & 0 3 10 wl L O ] C10 &

O]
Wohnen / Essen / Kochen Wohnen / Essen / Kochen Wohnen / Essen / Kochen O}O

S 27m2 <—— : L 427m2 — 430m2 <——

o
LT T
o

L ]
L ]
[j|
1
11
8Q-tes
86 —fds

o Wohnen / Essen / Kochen

1
Uil
| * 7 L

43.0 m2 H
; D Balkon =] % ; LBV;(on I D D Balkon —| %
AN AN ™ 109m2 L N o'

0 73] N

m

N ] 3
(") Massstab 1450 L1 | |

14 . GRUNDRISSE

WOHNUNG WOHNUNG
S12 0G102 S10 O0G102
S$12 0G202 S$10 0G202
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Wohnflache Wohnflache 118,7 m?
Balkon Balkon 10,9 m?
Keller Keller 10,6 m?

Wohnflache 118,7 m?
Balkon 10,9 m?
Keller 10,6 m?

3'%a-Zimmer-Wohnung

Wohnflache 106,5m?
Balkon 10,9 m?
Keller 8,1 m?
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WOHNUNG
S12 0G302
4'-Zimmer-Wohnung
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Keller 8,1 m? Keller 10,7 m?

Wohnflache 118,7 m?
Balkon 10,9 m?
Keller 10,6 m?

WOHNUNG
S10 0G302
3'%s-Zimmer-Wohnung

Wohnflache 106,5 m?
Balkon 10,9 m?
Keller 8,1 m?
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Lichtdurchflutete,
offene
Raume schaffen

Atmosphare.
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Wellness-Momente
geniessen im
grossziigigen Bad.

‘.~ Die Loggia erweitert
3= :
" <=™m  den Raum optisch und

) > sorgt fir viel Licht.
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ROHBAU

Fundation, Bodenplatte, Decken und erdberihrte Kel-
leraussenwande in Stahlbeton. Balkone in Stahlbeton.
Innenwéande in den Erd- und Obergeschossen vorwie-
gend in Backstein, in den Untergeschossen in Kalksand-
stein. Wohnungstrennwande und Wande Treppenhaus
in Stahlbeton.

BODENAUFBAU
In den Wohnungen Betondecken, schwimmende Unter-
lagsbdden mit Trittschalldémmung und fertigem Boden-

belag. Untergeschosse und Tiefgarage mit Hartbeton.

TREPPENHAUSER
Kunststein-Treppenelemente und Podeste mit Kunst-
steinplatten belegt. Wande und Decken in Beton sicht-

bar.

FENSTER

Fenster in Holz-Metall, innen Holz ab Werk gespritzt,
aussen Metall lackiert. Verglasung mit 3-fach-Isolier-
verglasung gemass Minergie. Pro Wohnung eine Hebe-
schiebettir im Wohn-/Essbereich als Balkon respektive
Sitzplatzzugang gemass Plan. Restliche Fenster mit

einem Dreh-Kipp-Beschlag oder Festverglasung.

SONNENSCHUTZ

Verbund-Rafflamellenstoren bei den Fenstern, Log-
giafenster mit windstabilen Vertikalstoffstoren. Be-
schattung der Balkone mit einem Balkonvorhang. Alle

Rafflamellen und Vertikalstoren mit Motorantrieb.

FASSADE

Kompaktfassade mit Abrieb nach Warmedammnach-
weis (Minergie). Sockelbereich ausgebildet mit Natur-
steinplatten belegt.

SPENGLER- UND FLACHDACHARBEITEN
Flachdach mit Dampfsperre, Warmedammung, Flach-
dachabdichtung und Kies. Gartensitzplatze im Erd-
geschoss und Balkone mit Zementplatten belegt.
Spenglerarbeiten mit witterungsbestandigen, rostfreien

Materialien.

24 .KURZBAUBESCHRIEB

ELEKTROANLAGEN

Glasfaseranschluss pro Wohnung, Netzwerk-Verkabe-

lung, Kabelfernsehen, Telefon- und Radio-/TV-Installa-
tion in Wohn- und Elternzimmer und tbrigen Zimmern.
LED-Einbauleuchten in Entrée, Korridor Bad, Dusche
und Kiche. Pro Zimmer ein Deckenlampenanschluss
und zwei Dreifachsteckdosen. Aussenbeleuchtung und
Aussensteckdose pro Balkon und Sitzplatz. Sonnerie
mit Gegensprechanlage. Pro Wohnung eine Unterver-

teilung.

HEIZUNGSANLAGEN

Die Warmeerzeugung erfolgt durch eine Sole-Wasser-
Warmepumpe. Der Warmeentzug erfolgt tGber Erd-
warmesonden. Warmeabgabe Uber eine Bodenheizung
ab Heizverteiler in der jeweiligen Wohnung. Im Sommer
besteht die Moglichkeit, tber die Erdwarmesonden
(Free- oder Natural-Cooling) den Unterlagsboden

leicht zu kiihlen. Jede Wohnung wird mit einer Warme-
messung (Heizen/Kiihlen) mit Funk-Fernablesung aus-

gerlstet.

LUFTUNGSANLAGE

Durch die kontrollierte Liftung wird jede Wohnung

be- und entliftet. Dies gewahrt eine komfortable
Bellftung auch bei geschlossenen Fenstern. Das indivi-
duelle Liftungsgerat je Wohnung ist im Reduit oder der
Garderobe angeordnet. Keller- und Dispordume werden
belliftet und entfeuchtet.

SANITARANLAGEN UND -APPARATE

Bader gemass Detailpldnen und Apparateliste, ausge-
stattet mit zeitgemassen Sanitarapparaten und Garni-
turen. Warmwasseraufbereitung mittels Warmepumpe.
Separate Kalt- und Warmwasserzahler, Ablesung tiber
Funk. Pro Wohnung ein Waschturm mit Waschmaschi-

ne und Tumbler. Zwei Allgemeinaussenhdhne.

KUCHEN

Kiichen gemass den Detailplanen und detailliertem
Beschrieb mit Unterbauten sowie Schrank-und Appa-
ratefronten. Oberflaichen Kunstharz werksbelegt, im
Innenbereich Kunstharz beschichtet. Arbeitsflachen
Kunststein, Kunststeinriickwand, Spilbecken von Fran-
ke oder Ahnliches.

Kiichengerate: Geschirrspiler, Kihlschrank, Kombi-
Steam, Induktionskochfeld mit integriertem Kochfeld-
abzug Umluft.

METALLBAUARBEITEN
Die Gelander der Balkone sind aus pulverbeschichte-
tem Metall.

SCHREINERARBEITEN

Garderobe mit Kleiderstange, Hutablage und Tablar-
schrank. Fronten Kunstharz werksbelegt, Innenbereich
Kunstharz beschichtet. Die Wohnungstiiren mit Stahl-
zargen gestrichen und mit Tribloc-Sicherheitsschloss,

Zimmertiren mit Metallzargen.

BODENBELAGE

Wohnriaume, Kiiche, Korridor und Schlafzimmer wer-
den mit hochwertigem Eichen-Langriemen-Parkett
(ca. 170 x 15 cm) oder Feinsteinzeug-Plattenbeligen
(60 x 30 cm) mit Sockel ausgestattet. In Bad, Dusche
und Reduit werden Feinsteinzeug-Plattenbelédge
(60 x30cm) mit Sockel verlegt. Bei den Erdgeschoss-
Sitzplatzen und Balkonen werden Zementplatten in

verschiedenen Grossen verlegt.

WANDBELAGE

Die Wande in den Wohnungen erhalten einen Abrieb.
In Nebenrdumen und im Keller werden die Wande
gestrichen. In Bad und Dusche werden keramische
Platten (60 x30cm) an Wanden im Installationsbereich
der Apparate und im Spritzbereich von Bad und Dusche

gemass Plan verlegt.

DECKENBELAGE

Die Decken in den Wohnungen erhalten einen Weiss-
putz. In den Wohn- und Schlafzimmern wird eine Vor-
hangschiene in Weissputz eingelegt. Im Kellergeschoss
und in der Tiefgarage wird die Betondecke weiss ge-

strichen.

TIEFGARAGE

Einfahrt Gber eine einspurige Rampe. Die Wande und
Decken sind aus Stahlbeton. Der Boden ist mit einem
Hartbeton versehen und bleibt roh. Das Garagentor ist
aus Metall und elektrisch mittels Schltsselschalter und

Handsender bedienbar. Pro Parkplatz ein Handsender.

UMGEBUNG

Detaillierte Bepflanzung, Spielplatz, Gerate und Aus-
stattung gemass Konzept Architekt. Allféllige durch das
Baubewilligungsverfahren bedingte Anpassungen an

der Umgebungsanlage bleiben vorbehalten.

ALLGEMEINE INFORMATIONEN /
KAUFERWUNSCHE

Verkaufspreise

Die Verkaufspreise sind Festpreise fir die schllssel-
fertige Erstellung der Wohnungen inkl. Landanteil, Um-

gebungsarbeiten und Anschlussgebiihren.

Giiltigkeit des Baubeschriebs/Anderungen

Der vorliegende Baubeschrieb kann aus Griinden be-
hordlicher Vorgaben, technischer Neuerungen oder
konstruktiv notwendiger Anderungen angepasst
werden. Anderungen sollen allerdings keine Qualitats-
einbusse zur Folge haben. Generell gehen die Baupldne

(Ausfuhrungsplane) diesem Baubeschrieb vor.

Vorschriften

Die Ausfiihrung erfolgt nach den Vorschriften der
Baupolizei, Feuerpolizei und anderen Amtsstellen. Der
Warme- und Schallschutz wird gemass den gultigen

SIA-Normen vorgenommen.

Verkaufsprospekt

Der Verkaufsprospekt und die darin verwendeten
Abbildungen visualisieren die Projektidee. Materialisie-
rung, Detailausflihrungen und Farben sind stark vereinfacht
dargestellt. Deshalb gilt der Verkaufsprospekt nicht als
Vertragsbestandteil. Die verbindlichen Definitionen
werden im Kaufvertrag und in einem separaten Baube-

schrieb sowie in den Vertragsplanen festgehalten.

Minergie-Wohnbauten

Mit dem Bauen nach Minergie-ECO wird eine gute, zu-
kunftsorientierte Bau- und Lebensqualitat erreicht. Die
optimale Warmeddammung im Zusammenspiel mit der
Komfortliftung gewahrleistet ein behagliches Wohn-

klima bei minimalem Energieverbrauch.

KURZBAUBESCHRIEB .25



DER WEG ZU IHREM WOHNEIGENTUM -
WIR BEGLEITEN SIE BEI JEDEM SCHRITT.

INTERESSE

Sie haben Interesse an diesem Neubauprojekt? Dann vereinbaren Sie
einen unverbindlichen Termin mit lhrer Ansprechpartnerin. In unseren
Bliroraumlichkeiten oder allenfalls vor Ort erklaren wir Ihnen gerne das
Projekt und begleiten Sie persénlich auf dem Weg zu lhrem Eigenheim.

FINANZIERUNG
Wir unterstiitzen Sie dabei, sich Ihren Traum zu verwirklichen. Damit
Sie auf den bevorstehenden Termin bei lhrer Bank gut vorbereitet sind,

stehen wir Ihnen bei der Bereitstellung aller benétigten Dokumente G E FA L LT | H N E N D | E S E

und Unterlagen zur Seite. Wir bieten lhnen unsere Hilfe an, falls eine

bestehende Immobilie oder Bauland vorgéngig verkauft werden sollte. IMMOBILIE? DANN NEHMEN
SIE MIT UNS KONTAKT AUF.

RESERVATION

Ilhr Entschluss fir den Erwerb dieser Immobilie ist gereift und alle
relevanten Details sind geklart. Mit der Kaufabsichtserklarung, die den
Kaufpreis und den geplanten Ubergabetermin festhilt, bestatigen Sie
Ihren Entscheid. Gerne reservieren wir das Objekt fir Sie.

RESERVATIONSVEREINBARUNG

Sobald der Finanzierungsnachweis der Bank vorliegt, wird die Reserva-

tionsvereinbarung von beiden Parteien unterzeichnet. Mit dieser Unter-
schrift wird die Reservationsanzahlung fallig. Die Erflillung des Traums

vom Eigenheim rlickt naher.

KAUFVERTRAG

Die Urkundperson wird mit der Erstellung des Kaufvertrags beauftragt.
Ilhre Bank stellt das Zahlungsversprechen fir die Sicherstellung des
Kaufpreises aus.

ANDREA BIHR
Immobilienvermarkterin
andrea.bihr@markstein.ch
+41 56 203 50 12

BEURKUNDUNG UND EIGENTUMSUBERTRAGUNG
Alles ist bereit fiir die Vertragsunterzeichnung beim Notar. Wir freuen uns,
Sie auf dem letzten Schritt zu Ihrem Eigenheim begleiten zu dirfen.

ZERTIFIZIERT Markstein ist zertifizierter Immobilienspezialist
SCHWEIZERISCHE

MAKLERKAMMER der Schweizerischen Maklerkammer.
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markstein

Markstein AG
Haselstrasse 16, 5400 Baden
+41 56 203 50 50
baden@markstein.ch
markstein.ch

GALLI| RUDOLF

Galli Rudolf Architekten AG
Zweierstrasse 100
8003 Zirich
galli-rudolf.ch

sonnenweg-windisch.ch

Design: burgergasser.ch



